Strumento valido per ricavare volumi utili

La legge regionale (n° 15)
per il recupero dei sottotetti

Modalita per Ia sua concreta attuazione

La leggs regionale 15 luglio
1996, n, 15 (1° Supplemento
ordinario al n, 29 del Bolletti-
no Ufficiale della Regione in
data 19 lughio) consente - a
condizionl - Il recupsro ad
uso abitafivo del sottotetti.
Diameo gul un riassunto
schematico dell'argomen-
fo.

Ambito territoriale - La leg-
ge si applica in tutti | Comu-
ni della Lombardia. E previ-
sta perd la pessibilitd che,
entro il 30 gennalo 1997, |
Comuni che lo ritengano
cpportuno ne dispongano,
con deliberazione maotivata
del Conslglio comunale,
I"inapplicabilita nel riguardi
di part! del territorio comu-
nale comprese nelle zone C
(destinate a nuovi complessi
insediativi, Inedificate o nel-
le- quali I'edificazione esi-
stente non raggiunga deter-
minatl limith e nelle zone [,
destinate ad insediamenti
industriali e assimilati,

Definizione dei sottotetto - |
volumi sovrastanti I'ultimo
plano degll edificl,

Edifici nei quali il recupero
dei sottotetto & ammissibile
- Devonao: 1) essere gia de-
stinatl In tutto o In parte alla
rasidenza (sono quindi esclu-
sl 1 sottotettl degll ediflci a
destinazicne diversa dalla
residenziale): ) essere servit|
dalle urbanizzozionl primarie
(strade, fognature; rete idri-
ca, ensrgia eletrica, gas, I
luminaziohe pubblica).

CONDIZIONI

13 Il recupere & ammesso al
sali finl abitativi (e non per
destinazionl diverse, ad
esemplo studl o ufficl, che
pure a molti effefti sono assi-
milatl alla residenza); 2) non
deve essere apportata alcu-
na modifica alle altezze di
colmo e di gronda e alle |-
nee di pendenza delle falde
del tetto (plU esattamente:
non sl deve dar luogo alla
creazione di nuovo velume,
perché, come sl vedrd, le -
nee delle falde del tetto po-
franno essere «alterctes, ma
al soll finl del raggiunglmen-
to del prescritte rapporto
aeroiluminante), 3) devono
assere rispeftate tutte le pre-
scrizioni iglenico-sanitarie ri-
guardant| le condizioni di
| abitabilita previste dal rego-

lament! vigenti, salvo quan-
to riguarda I afftezza: deve
essare assicurata un’altezza
media ponderale di m. 2,40,
calcolata dividendo || volu-
me della parte dl sottotetto
la cui altezza superi m. 1,50
pear la superficie relativa.
L'altezza media ponderale &
stabilita in m. 2,10 per i Co-
muni postl a quote superior
a 1.000 metri sul livello del
mairg, |l riferimento al Comu-
ne anziché all' edificio, com-
porta che si diano casi di
applicabllitda dell’altezza ri-
dotta di m. 2,10 ad edlificl
posti a quota inferiore ai
1.000 metrl & di Inoppllicaki-
Iita ad altrl pesti a quota su-
petiore,

Una prescrizicne che In
molti casi sard impossibile ri-
speftare (con conseguente
inapplicabilitd della legge)
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riguarda il cosiddetto rop-
porte aerciifuminantsa, |l
rapporto, cioe, fra la super-
ficle di pavimento e quella
finestrata, misurata in luce
netta di apertura, Il regola-
mento regionale d’igiene-ti-
po defta al riguarde norme
d'incrediblle complassita
che rendono difficile una
quantificazione precisa; per
guesto talune Usl, tra cul
quealla di Brescia, hanno pid
realisticamente, adottato |l
rapporte di 1/8 per | locall
posti @i piani seminterrato,
terrc e rialzato e di 1710 per
i restantl piani; con ulteriori
specificazionl relative al
rapporto tra profondita del
locale e altezza ddl pavi-
mento del volting della fine-
stra.

Al soll effettl dal raggiungi-
menta aal ropporto prascrit-
to. la legge regicnale con-
sente 'apertura dl finesfre,
lucernarl, abbalnl e la crea-
zione di terrazze; resta da
vedere 32 e come cld sard
concillabile con la sfrutfura
dell'edificio, le esigenze fac-
niche ed estetiche, aspetto
determinante negli immaotbil
sottoposti a vincolo, per |
quall necessita sempre 1l pa-
rere favorevole dell’autorita

preposta,
4y al fine del contenimento
del consuml energetici

dell'intero fabbricato, devo-
no essere previste idonee
opere dl isclamento fermi-
co, nel rispetto delle prescri-
zioni In materia dl Impianti
tecnologlcl & di contenl-

mento del consuml energe-
ticl,

5) le norme sull’abbattimen-
to delle barriere architettoni-
che, come del resto gia pre-
visto per le ristrutturazioni, sl
applicana limitatamente
all'assicurazione del requisiti
ol visitablita ed adattabilita,
&) sl deve ritenere che, per
gl'immmobll vincolat, neces-
siti sempre Il parere favore-
vole dell’aufarita preposta
al vincolo,

DEROGHE

Sono consentite relativa-
mente: 13 agll Indicl o para-
metri degli strumenti urbani-
stici vigentl e adottatl (evl-
dente e principale il riferi-
mento dle volumetrie): 2) al
limiti ed alle prescrizionl de-
gli articoli della legge regio-
nale n. &1 del 1975 riguar-
dantl i piani regolator, | cen-
tri storicl, gl standard.

Prescrizioni non applicabili -
MNon soeno richiesti I'adczione
di un plano attuativo, né I'in-
serimento nel programma
pluriennale di atfuazione
della volumetria recuperata.
Onerositd - Monostante le
opere siano classificate, cor-
reftamente, dl ristrutturazio-
ne, per il rilascio della con-
cesslone & prevista la corre-
sponsiong degll anerl di ur-
banizzazicnea primaria e se-
condaria, nonché del con-
fributo sul costo di costruzio-
ne calcolall sulla volumetria
resa ablitatlva, secondo le

tariffe vigentl per le nuove
costruzioni. |l riferimento alla
aevolumetria resa abitativans
Iinduce ad escludere dal
calcolo il valume relative al-
le altezze fino am. 1,50,
Sottotetti non ancora co-
struiti ma previsti da progetti
approvati - Secondo |l rela-
tore, I'applicazione della
legge sarebbe ammissibile
se |la concessione edilizia
fosse stata rilasciata prima
dell'entrata In vigore della
legge, ciog anteriormente
al 3 agosto scorso,

Softotetti condonati - Dubbi
sargone circa I'utilizzabilita
della nerma nel riguard| del
sottotetti condonatl; se sia
possibile, ciod, al soli finl del
rapporto aerollluminante,
aprire nuovi lucernari, ab-
balnl, terrazzl, finestre. A no-
stro awvvise, la risposta dipen-
de dalla destinazione indi-
cafa in sede di condong; se
e stata prevista la desting-
Zione residenziale, la norma
non potrebbe essere Invo-
cata, in guanto il suo scopo
& quelloc di consentire che
nuovi volumi slano adibitl al-
la residenza: in questo caso,
tale destinazione sarebbe
gla in atto, legitimamente.
Diverso il caso di violazion| -
condonate - che non con-
sanfivano la destinazione re-
sidenziale: riteniamo che al-
lora il ricorso alla nuova nor-
ma - con |'esecuzione delle
opere |vi previste - debba
essere consentito.
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