Le complicate norme
urbanistiche ed edilizie

La manutenzione straordinaria

Quali sono le formalita di esecuzione da rispettare

Mel precedente M. 13 di
quasta rivista abbiamo frat-
tato delle opere di manu-
tenzione ordinaria degl’im-
mobill, quelle che possono
essera eseguite senz'alouna
formalita burocratlca. Esami-
niamo ora le opera di manu-
tenzlone sfraordinaria, cosi
definlte dalla lettera b
dell’articolo 31 della legge
n. 457/1%85; ... le opere e le
modifiche necessarle per
rinnovare e sostituire part
anche strutturali degli edificl,
nonché per realizzare ed In-
tegrare | servizl igienico-sani-
tari & tecnologici, sempre
| che non alterino | voluml e
le superfici delle singole
unitd immaobilliar @ non com-
portino modifiche delle de-
stinozioni d’'uso”.

"Rinnovare & sostituire parti
anche sfrutturall...” dice la
legge. Per comprendere il si-
gnificato corretto, bisogna
chiarire che le “strutture”
adiizie si distinguono in “wver-
fleall” (che sono | mur por-
tanti, non le frameze; e i pi-
lastfri); @ “orizzontall” {la co-
pertura portante del tetto,
non le tegole o il manto
d'asfalto della terrazzo; e le
solette).

Mediante le opere di manu-
tenzione straordinaria, le
"strutture” possono essare
sostituite soltanto in parfe
{non dungue integralmente)
e devono essere ricostrulte
nella stessa posizione prece-
dente (non In posizione dl-
versa), | lavon, pei. non de-
vono alterare | volumi e le

superfici delle singole unité
Immotilicrl.

Le opere che rienfranc in
questa categoria non pos-

sono  essere eseguite
senz'altro, magari direftta-
mente dal proprietario che
ne fosse in grado o "in eco-
nomia”. In passato erano
soggelte ad un’autorizzazio-
ne comunale gratuita; at-
tualmente In base ad una
sarie di decretl legge, via
vig rinnovati alla scadenza
(s& non sono convertiti in
legge entro &40 giormi, | de-
cretfi legge decadono) si ri-
chiede che |'Interessato pre-
sentl una denuncia d'inizic
dell'aftivita, accompagnata
da una relazlone a firma d
un Tecnico abillitate (inge-
gnere, architetio, gecmeira,

perito edile) che “asseveri”

L | (clog assicur) la conformita

delle cpere da realizzare al |
plano regolatore o al pro- |

gramma di fabbricazone, al
regolamente edilizio e il ri-
spelto delle norme dl sicu-
rezza e dl quelle iglenico-sa-
nitarie,

L'esecuzione d|l opere In
mancanza o in difformitd
dalla denuncia, in contrasto
con o strumento urbanistico
o il regolamento edilizio o
con la restante normativa
sulle svolgimeanto dell’ atfivitd
ediizia, comporta una san-
Zione pecuniaria (cioe una
"multa”} pari al dopplo
dell'aumento del valore ve-
nale dell’'immobile conse-
guente alla realizzazione
dell'immobile @ comunque
in misura non inferiore ad un
milone, Un millone anche la
sanzione stabilita per chi
inaltrl la denuncia d'inizlo
dell'attivita quando la ope-
re sono gia in corso d'ese-
cuzione,

Uno snellimento Indubbio
della procedura, dafto che
non si richiede pld, come
nel passato, |l rilascio di un
provvedimento autorizzativo
comunale; mag una respon-
sabllizzazione maggiore,
perché una semplice svista
sarebbe sufficlente a procu-
rare guai. Attenzione, dun-
que, alla scelta del Tecnico,
perché la riuscita dell’ope-
razione ora dipende soltan-
to da lul,
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